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Redogorelse for investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer

Finansmarknadsaktor: SBF Fonder AB ("SBF”, "Bolaget”), org.nr. 556644-0870

Sammanfattning:

SBF Fonder beaktar de huvudsakliga negativa konsekvenserna av Bolagets investeringsbeslut for hallbarhetsfaktorer. Foreliggande
redogorelse ar den konsoliderade redogorelsen for huvudsakliga negativa konsekvenser for héllbarhetsfaktorer for SBF, vilket
inkluderar de forvaltade fonderna, SBF Bostad AB (publ) och SBF Institution AB.

Denna redogorelse for de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer omfattar referensperioden fréan 1januari till
den 31 december 2024.

Hallbarhetsfaktorer definieras enligt EUs forordning (2019/2088) som "miljorelaterade, sociala och personalrelaterade frdgor, respekt for
manskliga rattigheter samt bekampning av korruption och mutor”. Investeringsbeslut kan fa negativa konsekvenser utifrdn dessa och
leda till negativ paverkan pa en héllbar utveckling i varlden. For SBF ar det centralt att beakta dessa faktorer vid varje investeringsbeslut
for att undvika onodiga risker for negativ inverkan pé investeringen.

SBF har valt att redovisa samtliga obligatoriska PAl-indikatorer for fastighetsinvesteringar.

Beskrivning av de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer

Utgéngspunkten for identifiering och prioritering av huvudsakliga negativa konsekvenser for hdllbarhet ar Bolagets policy. Styrelsen for
SBF Fonder faststaller &rligen Policy for integrering av héllbarhetsrisker, due diligence. Senaste faststallande skedde den 10 april 2024.
En summering av policyn finns tillganglig pd www.sbffonderse/hallbarhetspolicy/hallbarhet. Policyn ags operativt av Hallbarhetschef
och ar fullt integrerad i den |6pande verksamheten och central for varje investering. Bolagets metoder och processer forbattras och
utvecklas kontinuerligt varpé policyn och andra styrande dokument revideras vid behov.

SBF Fonder forvaltar i dagslaget tva fastighetsfonder framst bestdende av hyresbostadsfastigheter. Fastigheterna ar belagna i Sverige
och ags via helagda dotterbolag. De héllbarhetsrisker som darmed har beddmts vara relevanta att integrera i vid investeringsbeslut ar
hallbarhetsrisker som kan ha en faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pé avkastningen i fonderna utifrdn underliggande
fastigheter.

SBF Fonder bevakar samtliga obligatoriska indikatorer for fastighetsforvaltare. Dessa foljs upp pé kvartalsbasis var pé eventuella
atgarder planeras och dokumenteras. Som forvaltare till fonder med ett direkt delagarskap i fastigheter som sedan forvaltas av egen
personal har Bolaget en tydlig éverblick av verksamhetens olika delar.



http://www.sbffonder.se/hallbarhetspolicy/hallbarhet
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Datakallor

D& fonderna uteslutande investerar i svenska fastigheter, som ags via helagda dotterbolag, utgdrs majoriteten av data av egna
datakallor. Bolaget utgér i sin analys av GHG-protokollet (PAI1) frdn den vagledning Fastighetsagarna ger. Det innebar att delar av data,
som i dagslaget inte ar tillganglig for Bolaget, schabloniseras i linje med vad som ar gangse i branschen.

Begransning for metoder och data
Den framsta utmaningen for Bolaget ar tillgdngen till faktiska data relaterar till omrédden som ror fastigheternas hyresgaster, vilket inte ar
unik for Bolaget. Tillgdngen pé utslappsdata for diverse tjanster och produkter utgér aven en begransning i dagslaget.

Bolaget ar beroende av information som i huvudsakligen genereras och levereras av interna resurser och datakallor, vilka i ndgon man
kan vara ofullstandiga. Foljaktligen finns det en risk att Bolaget, utan avsikt, kan komma att felaktigt bedéma en negativ konsekvens.
Delar av uppféljningen utgoérs av schabloniserade data, vilket medfér att den i viss man ar en effekt av Bolagets subjektiva bedémning.
Bolaget stravar efter kontinuerligt forbattra sin metod tillika kéllor for data for att dver tid minska denna risk. Ingen utfastelse eller
garanti ldmnas med avseende pé rattvishet, riktighet eller fullstandighet av sddana negativa konsekvenser.
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Indikatorer som galler for investeringar i investeringsobjektet

objektets
vaxthusgas-
intensitet

objektets
véaxthusgasinten
sitet

Indikatorer pé negativa Matt Konsekvenser Konsekvenser Forklaring Vidtagna atgarder,
konsekvenser for héllbar 2024 2023 och planerade
utveckling atgarder och mal for
nasta referensperiod
Klimatrelaterade indikatorer och andra miljérelaterade indikatorer
Utslapp av 1. Utslapp av Scope 1 16,3 tonCO2ekv 16,5 tonCO2ekv Generellt hogre Fokus p4 kvalité av dats,
vaxthusgaser vaxthusgaser emissionsfaktorer for effektiv uppfoljning och
64 gCOzekv/kvm 58 gCOzekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt
2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad forbrukning.
Scope 2 369,5 tonCO2eky 413,92 tonCO2ekv Generellt hogre Fokus p4 kvalité av dats,
emissionsfaktorer for effektiv uppfoljning och
1450gCO2ekv/kvm 1463gC0O2ekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt
2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad forbrukning.
Scope 3 55338 tonCO2ekv 5 378,92 tonCOqekv Generellt hogre Fokus pa kvalité av data,
emissionsfaktorer for effektiv uppféljning och
2171 gCOzekv/kvm 19 009 gCO2ekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt
2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad forbrukning.
Sammanlagda 5 919,6 tonCO2ekv 58094 tonCO2ekv Fokus pa kvalité av data,
utslapp av effektiv uppféljning och
vaxthusgaser 23 224 gCO2ekv/kvm 20 530 gCO2ekv/kvm langsiktigt
vardeskapande.

2. Koldioxidavtryck Koldioxidavtryck | 0,00140684 ton/KSEK 0,0011704 ton/KSEK Fokus pa kvalité av data,
effektiv uppféljning och
langsiktigt
vardeskapande.

3. Investerings- Investerings- 0,01868112 ton/KSEK 0,0160953 ton/KSEK Fokus pa kvalité av data,

effektiv uppféljning och
langsiktigt
vardeskapande.
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Indikatorer som galler for investeringar i fastigheter

fastigheter

energieffektiva
fastigheter

“avser faktiskt och
uppskattad energiklass.

*avser faktiskt och
uppskattad energiklass.

231231

Indikatorer pé negativa Matt Konsekvenser Konsekvenser Forklaring Vidtagna atgarder,
konsekvenser for héllbar 2024 2023 och planerade
utveckling atgarder och mal for
nasta referensperiod
Fossila 17. Exponering mot | Andel av 0 procent 0 procent Bolagets fastigheter Kontroll gors alltid av
branslen fossila branslen investeringar i bestér framst av typ av verksamhet i
genom fastigheter | fastigheter som | Inga lokaler hyrdes ut Inga lokaler hyrdes ut hyresbostader vilket samband med
arinvolverade i under 2024 till aktorer under 2023 till aktorer medfor en l&g uthyrning av lokal.
utvinning, som utvinner, lagrar, som utvinner, lagrar, exponering mot
lagring, transporterar eller transporterar eller kommersiell Dar det ar mojligt koper
transport eller tillverkar fossila tillverkar fossila verksamhet. De lokaler | Bolaget fossilfri el samt
tillverkning av branslen. branslen. som Bolaget ager ar miljomarkt fjarrvarme.
fossila branslen framst av mindre
karaktér och riktar sig till
andra former av
verksamheter.
Energi- 18. Exponering mot | Andel av 3 av209 byggnader 3 av321 byggnader Avser de fastigheter Bolaget arbetar
effektivitet energieffektiva investeringar i som fonden agde per strategiskt med att

succesivt forbattra och
utveckla energi-
forsérjningen for
fastighetsbestdndet.

Andra indikatorer for huvudsakliga negativa konsekvenser fér héllbarhetsfaktorer

SBF Fonder har valt att dven rapportera PAI 18 — Utslapp av vaxthusgaser samt PAI 19 — Energiforbrukningsintensitet som tva frivilliga indikatorer i
Tabell 2. SBF Fonder férvaltar fastighetsfonder vars enskilt storsta miljopéverkan sker via dess energiférbrukning.

Valjain

Beskrivning av strategier for att identifiera och prioritera de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer

SBF genomfér en due diligence av varje fastighet infor ett investeringsbeslut varpa analys av hallbarhetsrisker ingar som en del av den processen.
SBF genomfér analysen internt och baserar den dels pa datainsamlingsunderlag, dels pé information som erhélls vid platsbesok och dialog med

sen séljande parten. SBF anvander sig av en metod med tre mojliga val for att sedan fatta ett investeringsbeslut, vilket beskrivs éversiktligt nedan.
Mer information finns p4d SBF Fonders hemsida www.sbffonderse/hallbarhetspolicy/hallbarhet

SBF valjer att investera i de fastigheter som har stérst potential att bli en ekonomisk Iénsam investering. Att valja de investeringsobjekt som har
potential att forbattras ur ett héllbarhetsperspektiv ar i regel en bra ekonomisk investering. SBF kan darfoér vélja att investera i objekt som inte héller
en tillrackligt god héllbarhetsstandard enligt SBF i syfte att forbattra och foradla fastigheten over tid.



http://www.sbffonder.se/hallbarhetspolicy/hallbarhet
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Vélja bort
SBF valjer bort investeringar i fastigheter om SBF beddmer att det finns negativa konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer som inte kan hanteras pé ett
ansvarsfullt satt.

Paverka
Att aktivt pdverka ar ett effektivt verktyg for att bidra till en f&randring. SBF utovar i vissa fall pdverkansarbete genom sina samarbetspartners sé
som Fastighetségarna eller underentreprendrer och driver sjalv utvalda fragor.

Vid den I6pande férvaltningen av fonderna integreras arbetet med héllbarhetsrisker framfor allt genom den arliga utvarderingen av respektive
underliggande fastighet i samband med att en affarsplan justeras/upprattas fér kommande &r for fastigheten. Hansyn tas till eventuella risker
kopplat till hdllbarhet. Riskerna analyseras baserat pd om de beddms kunna ha faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pé
investeringens varde éver tid om risken skulle realiseras.

Strategier for engagemang
SBF Fonder kontrollera samtliga investeringsobjekt direkt via underliggande dotterbolag. Att SBF har egen fastighetsforvaltning medfér en
kontroll dver hela vardekedjan och darmed mojlighet att aktivt fatta beslut om hur fastigheterna ska skotas och utvecklas.

Hanvisningar till internationella standarder

SBF Fonder arbetar for att framja god styrning och har upprattat en uppférandekod som utgér frdn de tio vagledande principerna i UN Global
Compact (FNs vagledande principer for foretagande och manskliga rattigheter) samt beakta PRI (Principles for Responsible Investments.) Nar
Bolaget utvarderar potentiella investeringar kontrolleras dven vilka parter som det potentiella investeringsobjektet kan ha avtal med och dess
avtalspartner har 8tagit sig att efterleva internationella- och nationella standarder.

Historisk jamforelse
Frén 2022 och framét finns &rlig data publicerad pa sbffonder.se.

Ytterligare klimat- och miljérelaterade indikatorer

Negativa Negativa Matt Konsekvenser Konsekvenser 2023 Forklaring Vidtagna atgarder,
konsekvenser | konsekvenser for 2024 och planerade

for hallbar hallbarhetsfaktor atgarder och mal for
utveckling er (kvalitativa eller nasta referensperiod

kvantitativa)

Indikatorer som galler fér investeringar i fastigheter

Utslapp av 18. Utslapp av Scope 1 16,3 tonCOz2ekv 16,5 tonCO2ekv Generellt hogre Fokus péa kvalité av data,
vaxthusgaser vaxthusgaser emissionsfaktorer for effektiv uppféljning och
64 gCOzekv/kvm 58 gCOoekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt

2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad foérbrukning.

Scope 2 3695 tonCO2ekv 413,9 tonCO2ekv Generellt hogre Fokus pé kvalité av data,
emissionsfaktorer for effektiv uppféljning och
1450gCO2ekv/kvm 1463gCO2ekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt

2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad forbrukning.
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Scope 3 5533,8 tonCO2ekv 5378,9 tonCO2ekv Generellt hogre Fokus pé kvalité av data,
emissionsfaktorer for effektiv uppféljning och
21711 gCOzekv/kvm 19 009 gCO2ekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt
2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad forbrukning.
Totala utslapp 5 919,6 tonCO2ekv 58094 tonCOaekv Generellt hogre Fokus pé kvalité av data,
av vaxthusgaser emissionsfaktorer for effektiv uppféljning och
som genereras 23 224 gCOaekv/kvm 20 530 gCO2ekv/kvm berakningsér 2024 vs langsiktigt
av fastigheter 2023 trots likvardig eller | vardeskapande.
minskad forbrukning.
Energi- 19. Energiforbrukni | 0,0000967 GWh/kvm 0,0001000 GWh/kvm Inkluderar fastighetsel, | Bolaget arbetar
forbrukning Energiforbruknings- | ng i GWh av fjarrvarme och naturgas | strategiskt med att
intensitet agda fastigheter succesivt minska
per energifdrbrukningen
kvadratmeter inom fastighets-

bestédndet.




