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Detta faktablad uppdaterades senast 1juni 2026

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det ar inte reklammaterial.
Informationen kravs enligt lag for att hjalpa dig att forstd produktens egenskaper, risker, kostnader,
mojliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamfoéra den med andra produkter.

Produkt

SBF Bostad A

ISIN B-aktie: SE0021630084
Kommer att inl6sas senast 2028

SBF Bostad AB (publ) forvaltas av SBF Fonder AB. Finansinspektionen ar behorig myndighet och ansvarig for tillsynen
av SBF Bostad AB (publ) vad galler detta faktablad. Denna alternativa investeringsfond ar auktoriserad i Sverige. For
mer information, besdk www.sbffonder.se eller ring +46(0)8-667 10 50. Faktabladet upprattades: 1juni 2026.

Vad innebér produkten?

Typ

Fonden éar en alternativ investeringsfond (AIF) enligt
lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investerings-fonder och placerar sina tillgangar direkt
ellerindirekt i fastigheter belagna i Sverige. Fonden ar
noterad pd NGM Nordic AlF. Handel kan normalt ske
alla bankdagar.

Loptid

Fonden ar under avveckling och skall stdngas senast
2028 da samtliga aktiedgare loses in. Fondbolaget
har ratt att stdnga fonden och |6sa in andelar, se
information i informationsbroschyren.

Mal

Malsattning: Fondens malsattning &r att leverera en
stabil avkastning over tid med la8g samvariation till
borsens utveckling i ovrigt. Totalavkastningsmaélet ar
6-9 procent per ar over tid. Fondens avkastning
bestams i forsta hand av vardeutvecklingen och
driftnettot frdn underliggande tillgdngar, dvs. fondens
fastigheter. Fondens varde, dvs. NAV, faststélls
kvartalsvis.

Placeringsinriktning: Fonden investerar
huvudsakligen i hyresfastigheter med bostader, vilka
medger en god riskspridning péa grund av ett stort
antal hyresgaster i varje fastighet. Fonden far dven
investera i fastigheter dar annan verksamhetsutévare
ar hyresgast, exempelvis kommersiella fastigheter
eller fastigheter dar det bedrivs s.k. kategoriboende,
vilket bl.a. innefattar aldre-, vard- och studentboende.
| de bostadsfastigheter eller kategoriboenden som
fonden ager far det aven ingé lokaler, tex. daghem,
butik eller kontorslokal. Fonden far aven investera i
nybyggnation samt projekt-, och markutveckling i
ovanstdende fastighetskategorier. Placeringarnas
geografiska spridning innefattar hela Sverige.

SBF Bostad AB (publ) www.sbffonder.se

ISIN B-aktie: SE0017565344

Fonden foljer Bolagets policy for héllbara
investeringar, vilket innebar att miljdmassiga, sociala
och bolagsstyrningsfaktorer inkluderas i varje
investeringsbeslut. Vi avstar frdn investeringar dar vi
inte kan é&tgarda och ta ansvar for identifierad
héllbarhetsrisk. Lds mer om vart héllbarhetsarbete pa
www.sbffonder.se/sbf-bostad-
publ/hallbarhetsrelaterade-upplysningar/

Utdelning: Fonden har som maélsattning att dela ut det
l6pande overskottet eller realiserad avkastning fran
fastighetsforsaljningar. Fonden garanterar dock ingen
utdelning och en del av fondens vinstmedel kan
komma att aterinvesteras.

Malgrupp

Produkten ar avsedd for icke-professionella
investerare, som ar intresserade av en aktivt forvaltad
AIF som investerar i hyresbostdder i Sverige.
Produkten passar for investerare med grundlaggande
kunskap och/eller erfarenhet av att investera i liknande
produkter och har formagan att forstd produkten och
dess risker och mojligheter, antingen sjalvstandigt
eller genom professionell radgivning. Denna produkt
kan vara lamplig for investerare som planerar att
behalla sin investering i minst fem ar och som éar
inforstddd med att de pengar som placeras i fonden
bade kan 6ka och minska i varde och att det inte ar
sdkert att hela det insatta kapitalet kan aterfas.

Ovrig relevant information
Forvaringsinstitut: Permian AIF Depositary Filial

Mer information: Arsberattelse, halvérsredogorelse,
informationsbroschyr, senaste andelsvarde samt
ovrig praktisk information finns att tillga kostnadsfritt
pa svenska pé https://www.sbffonder.se/sbf-bostad-
publ/finansiell-information/
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Vilka ar riskerna och vad kan jag fa i avkastning?

Riskindikator

Lagre risk Hogre risk

<

<

[ T2]s MEMsT67]

Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten

under den rekommenderade innehavsperioden (RHP),
vilket ar 5 ar. Den faktiska risken kan variera avsevart
om du léser in investeringen i fortid och kan innebara
att du far mindre tillbaka. Det kan hadnda att du inte kan

|6sa in investeringen i fortid.

Produkten har klassificerats som 4 av 7, det vill saga
en medelriskklass. D& de underliggande tillgdngarna
prissatts kvartalsvis har ett jamforelseindex anvénts
for berdkningarna, Valueguards KTH Housing Index.
Indexet ar korrelerat med fondens tillgdngar och
maéter utvecklingen i bostadsratter och villor i Sverige.
I riskklass 4 beddms de eventuella forluster till foljd av
framtida resultat ligga pd en medelnivd och déliga
marknadsférhéllanden kan péverka fondens férméga
att betala dig. Denna produkt innehéller inte nédgot

skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor
Den sammanfattande  riskindikatorn  ger en férlora hela eller delar av din investering.
vagledning om risknivan for denna produkt jamfort
med andra produkter. Den visar hur troligt det ar att
produkten kommer att sjunka i varde pa grund av
marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan

betala dig.

Forutom de risker som ingér i riskindikatorn kan andra
risker péverka fondens resultat Se fondens
fondbestdammelse, som finns tillgangligt kostnadsfritt
pé www.sbffonder.se.

Resultatscenario

I siffrorna nedan ingér alla kostnader for sjalva produkten, men inte de kostnader som du sjélv betalar till din rddgivare
eller distributor. | siffrorna tas ingen hansyn till din personliga beskattningssituation, som péverkar hur mycket du far
tillbaka. Din avkastning frdn denna produkt beror pé framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen
ar osaker och kan inte forutsdgas exakt. Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema
marknadsfoérhéllanden. De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar ett déligt, ett genomsnittligt och ett bra
resultat for fonden. Forvaltaren har gjort en rimlig och forsiktig béasta uppskattning av de férvantade vardena for
resultatscenarierna.

Rekommenderad innehavstid 5ar

Exempel pa investering 100 000 SEK
Scenarier 1ar 5 ar

Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan N/A N/A
forlora hela eller delar av din investering.
Stresscenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag fér kostnader 80 466 SEK 29 748 SEK
Genomsnittlig avkastning per &r -1953% -70,25%
Negativt scenario | Vad du kan f3 tillbaka efter avdrag for kostnader 79 133SEK 42585 SEK
Genomsnittlig avkastning per &r -20,87 % -5742%
Neutralt scenario | Vad du kan fa tillbaka efter avdrag fér kostnader 95590 SEK 77 653 SEK
Genomsnittlig avkastning per &r -441% -2235%
Positivt scenario | Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 1M164 SEK 111485 SEK
Genomsnittlig avkastning per &r 116 % 1,49 %

e Negativt: Detta scenario intraffade for en investering under 1ar mellan Q12022 - Q12023
e Neutrala: Detta scenario intraffade for en investering under 1ar mellan Q3 2021 - Q3 2022
e Positiva: Detta scenario intraffade for en investering under 1ér mellan Q12021 - Q12022

Vad hander om SBF Bostad AB (publ) inte kan géra nagon utbetalning?

Det finns ingen annan kompensations- eller garantiordning for investerare i fonden. Fondens tillgdngar far enligt lag
inte forvaras av fondbolaget. | stéllet méaste varje fond ha ett sarskilt férvaringsinstitut som tar hand om férvaringen
avfondenstillgdngar. | det fall fondbolaget skulle gé i konkurs tas forvaltningen av fonden éver av forvaringsinstitutet.

Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger dig rad eller séljer produkten kan i forekommande fall ta ut andra kostnader som inte ingér i
nedan kostnadstabeller. Om s8 ar fallet ska personen i frdga informera dig om dessa kostnader och hur de péverkar
din investering. Om fonden ingér som en del i en annan produkt, tex. en fondforsakring, kan det tillkomma andra
kostnader for den produkten.

Kostnader 6ver tid

Tabellen visar de belopp som tas fran din investering for att tdcka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror
pa hur mycket du investerar, hur lange du innehar produkten och hur din produkt presterar. Beloppen som visas har
ar baserade pé ett exempel pé investeringsbelopp och olika méjliga investeringsperioder.
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Bolaget har antagit foljande:

- Det forsta éret far du tillbaka det belopp som du investerar (O procent érlig avkastning). Foér 5 &r har vi antagit att
produkten presterar i enlighet med vad som visas i det neutrala scenariot.

-100 000 kronor investeras.

Om du léser in efter 1 ar Om du léser in efter 5 ar
Totala kostnader | 5975 SEK | 13198 SEK
Arliga kostnadseffekter* | 60 % varje ar | 2,6 % varje &r

(*) Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje ar under innehavstiden och inkluderar ej eventuell vinstdelning till
forvaltaren (SBF Fonder AB). Observera att enbart de kostnader som betalas till forvaltaren ar inkluderade. Utdver detta har fonden
och dar till hérande fastighetsagande bolag bland annat kostnader for sedvanlig fastighetsforvaltning och bolagsstyrning med
mera. Som ersattning for sina tjanster kan personen som saljer produkten till dig komma att erhélla en del av de kostnader som du
betalar till oss. Du kommer att fa information om beloppet.

Kostnadssammanséttning
Beloppet i kronor ar baserade pé en investering om 100 000 SEK.

Den har tabellen visar effekten pa avkastning per ar
Engangskostnader

Teckningskostnader Arrangoérsarvode 4,17 %. 4170 SEK
| samband med nyemission ager SBF Fonder rétt att debitera ett
arrangorsarvode av engéngskaraktar. Arvodet finansierar den
centrala affarsutvecklingen och verksamhetsledningen hos SBF
Fonder samt att den finansierar de merkostnader och
kapitaltdckningskrav som kréavs av en tillstdndspliktig AlF-
forvaltare enligt lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa
investeringsfonder. Arrangérsarvodet uppgar till 125 % av det
tilltdnkta investeringsbeloppet, dvs. insatt kapital samt
kreditfinansiering, vilket ar emissionslikviditeten och en
belaningsgrad om 70 %.

Inlésenkostnader Ingen 0 SEK
Lopande kostnader

Forvaltningsavgifter och andra Arlig forvaltningsavgift 0,65 % (+ moms) av det totala 1805 SEK
administrations- eller driftkostnader | fastighetsvardet. Avgiften finansierar bl.a. kostnaden for
investerarrelationer med fondens aktieagare samt den l6pande
fondforvaltningen ur ett AlF-perspektiv. Antagen kostnad ar
baserad pé en belédningsgrad om 55%
Transaktionskostnader Ingen (sedvanliga kostnader for fastighetstransaktioner tas av 0 SEK
fastighetsagande bolag i fonden)

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter

Resultatrelaterade avgifter 20 % av den del av avkastningen som overstiger foregaende N/A
rakenskapsérs SSVX 90. For mer information se
fonddokumentation.

Hur lange bor jag behalla produkten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Rekommenderad innehavstid: 5 ar

Fonden &ar under avveckling och skall stdngas senast 2028. Fonden har inget krav pé minsta innehavsperiod, men
eftersom fonden placerar i hyresfastigheter ar den lamplig for en medellang till I&ng investeringshorisont. Fonden
har daglig handel p4 NGM Nordic AIF.

Hur kan jag klaga?

Onskar du framféra klagomal pa fonden kan du vanda dig till den som givit dig rdd om eller sélt produkten till dig.
Du kan ocksé vanda dig till fondbolaget (www.sbffonder.se) eller skriva till info@sbffonder.se alternativt SBF Fonder,
Kungsgatan 17,111 43 Stockholm.

Ovrig relevant information

Ytterligare information om SBF Bostad AB (publ) och dess forvaltare SBF Fonder AB framgér av
informationsbroschyren, tidigare prospekt och finansiella rapporter. Dessa dokument terfinns pé svenska och finns
tillgdngliga kostnadsfritt pa var webbplats samt i pappersformat p& huvudkontoret.
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